TRIBUNAL DE CONTAS DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - TCEES

PLANO DE MANUTENGAO PREDIAL PREVENTIVA - TCEES
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1 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS
1.1 Instalagoes de agua (sanitarios, bebedouros, reservatérios, acessérios, etc.)
111 Inspecionar vazamentos de torneiras, valvulas e caixas acopladas de x
o descarga e se necessario fazer a corregao
1.1.2 Verificagdo do nivel do reservatorio inferior e superior X
113 Inspegao, revisao, fixagdo e ajustes dos lavatérios, pias e aparelhos x
o sanitarios
114 Inspecgao, revisao de registros, torneiras, metais sanitarios e acessorios X
1.1.5 Inspecéo de calhas e drenos, incluindo limpeza e desobstrugcéo X
116 Inspecao, revisdo do funcionamento hidraulico dos bebedouros nos x
o pavimentos
117 Operar, ligar e desligar as bombas e boias de recalque de agua tratada, de «
o aguas pluviais, de incéndio e de esgoto
Verificar, registrar e analisar a leitura do medidor de agua. Verificar
1.1.8 vazamentos quanto identificado na leitura do medidor aumento injustificado X
no consumo
119 Inspecgao e reparos do medidor de nivel, torneira de boia, extravasor, X
" registros de valvulas de pé e de retengéo
1.1.10 Inspecéo do sistema automatico de funcionamento das bombas X
1.1.11 Inspecgao da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso X
1.1.12 Inspegéo do barrilete X
1.1.13 Controle e registro do nivel de agua para verificagdo de vazamentos X
1.1.14 Inspecgao das tubulagdes imersas na agua X
1115 Verificagdo dos filtros do circuito de agua gelada dos bebedouros, X
o substituindo, se necessario
1116 Verificar regulagem do mecanismo das descargas. Se necessario, regular e x
o substituir pegas/reparos
1.2 Rede de tubulagdes (tubos, conexoes, ventilagoes, fixacoes e acessorios)
1.2.1 Inspecéo de corrosao X
1.2.2 Inspegédo de vazamentos subterraneos na rede alimentadora principal X
1.2.3 Servicos de limpeza e desobstrugao X
1.24 Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura X
1.2.5 Inspecao das unides dos tubos e conexdes X
1.2.6 Inspegéao das tubulagdes das colunas de agua X
1.2.7 Verificar o estado do hidrémetro X
1.3 Valvulas reguladoras de pressado e bombas hidraulicas
1.3.1 Inspecao de funcionamento X
1.3.2 Inspegao das gaxetas, mandmetros e ventilagdo do ambiente X
1.3.3 Lubrificar rolamentos, mancais e outros X
1.3.4 Verificar e testar o funcionamento do comando automatico X
1.3.5 Reparos necessarios X
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1.4 Caixas de inspegao, caixas coletoras, caixas de gordura e caixas de decantagao
1.4.1 Inspegéao geral X
1.4.2 Limpeza em geral X
1.4.3 Inspecionar entrada e ramais de abastecimento X
144 Limpar ralos, sifdes, calhas, grelhas e buzinotes X
1.4.5 Limpar caixas de passagem X
146 Inspecionar torneiras, registros e registros de gaveta para evitar vazamentos. "
" Se necessario, regular e substiruir pegas/reparos
14.7 Inspecédo e limpeza das caixas d'agua e cisterna X
14.8 Limpar as galerias de captagao de aguas pluviais X
149 Inspecionar as tampas das caixas e grelhas e se necessario efetuar a x
" troca/reposigao
2 INSTALAGOES ELETRICAS
21 Quadros Gerais de Baixa Tensdo (QGBT), de Forca e Luz, Quadros de distribuicdo e passagem, Quadros de Comando de
’ bombas, portas e portoes
211 Leitura e registro dos instrumentos de medigao e verificagdo das possiveis X
" sobrecargas ou desbalanceamentos em quadros e cabos
219 Verificagdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores «
o termomagnéticos e das chaves contatores
21.3 Verificagdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores DIN X
214 Verificar a existéncia de ruidos elétricos ou mecanicos anormais nos quadros x
T gerais e estabilizadores
215 Medicao e registro da amperagem nos alimentadores em todas as saidas dos X
" disjuntores termomagnéticos, substituindo-os, se necessario
Verificagdo da concordancia com as condig¢oes limites de amperagem
2.1.6 maxima permitida para a prote¢cao dos cabos e inspec¢ao do isolamento dos X
cabos
217 Verificagdo do aquecimento nos cabos de alimentagdo, contatores e "
o disjuntores por meio de termografia
21.8 Limpeza interna e externa dos quadros X
Verificagdo das condi¢des gerais de seguranga no funcionamento do quadro
21.9 AR X
geral e dos quadros de distribuicao
2110 Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores, barramentos, "
o seccionadores, contatores, conexdes e terminais etc.
2.1.11 Verificar a regulagem dos disjuntores gerais X
2.1.12 Eliminagdo dos pontos de ferrugem e corrosao X
21.13 Teste e registro dos sinalizadores visuais e sonoros do painel X
2.1.14 Teste do modo de operagdo manual, automatico e teste dos portdes X
2.1.15 Lubrificagdo das partes méveis dos portdes X
2.1.16 Verificagdo da atuacao dos relés e protecdes X
Verificar as condigdes gerais de funcionamento das bombas de recalque e
2.1.17 s X
dos quadros elétricos de comando.
2118 Medir a tensdo dos alimentadores em todas as saidas dos disjuntores gerais x
o termomagnéticos
2119 Medir e registrar a resisténcia de isolamento dos cabos dos alimentadores X
2120 Verificar o estado dos mancais, enrolamentos, comutadores e conectores dos «
o portoes
2.2 SPDA
2.2.1 Limpeza das caixas de aterramento X
222 Ajuste na fixacdo das barras chatas e cabos de cobre X
2.2.3 Verificar o estado de conservagao das hastes e isoladores X
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224 Verificar a continuidade do cabo terra, tubo de protegéo e eletrodo
295 Verificar a malha de aterramento, suas condicdes normais de uso, conexdes,
o malha de cobre nu, etc.
2.2.6 Apertar os bornes que ligam as hastes aos cabos
2.2.7 Eliminar corrosao de partes metalicas
298 Verificar as caixas/tampas de inspecao das hastes dos para-raios, se
o necessario fazer a corregéao
23 MOTORES ELETRICOS
2.31 Inspengéo geral
24 ILUMINAGAO E TOMADAS
2.4.1 Inspegéao e reparos nos circuitos
249 Inspecgao e reparos em todos os quadros (verificar aquecimento, estado de
o conservacao, fusiveis queimados, reapertar parafusos)
24.3 Inspecéao e reparos/substituicdo de tomadas e interruptores X
244 Inspecao/Reposi¢ao de luminarias e lampadas X
245 Inspecionar a limpeza dos componentes de iluminacao interna e externa e
o limpar, quando necessario
246 Verificar o funcionamento das luminarias de emergéncia
Aperto dos parafusos de fixagdo das tampas e das tomadas, inclusive de
247 . : L
telefone. Limpeza das caixas de fixagdo das tomadas.
25 SUBESTAGAO (TRANSFORMADORES, SECCIONADORES E BANCO DE CAPACITORES)
251 Inspegéo e quando necessario efetuar a troca de fusiveis do quadro de
o entrada
252 Inspecgao e limpeza, se necessario, dos isoladores e conexdes
253 Executar limpeza e aperto dos terminais de AT e BT
254 Detectar a existéncia de eventuais vazamentos
255 Inspecionar as partes metalicas
2.5.6 Efetuar limpeza e lubrificagdo dos contatos dos seccionadores
2.5.7 Apertar parafusos e terminais dos seccionadores
258 Medir e registrar a resisténcia dos contatos dos seccionadores
259 Medir e anotar os valores de correntes e tensdes do banco de capacitores
2.5.10 Verificar fixagdo na base e ligagdes do cabo terra do banco de capacitores
2.5.11 Inspecionar se ndo ha vazamentos do banco de capacitores
2512 Verificar condigdes das buchas e caixas metalicas do banco de capacitores
2.5.13 Eliminar oxidag&o no painel e nos capacitores
2514 Inspecionar o estado da chave de acionamento/protecédo do banco de
o capacitores
2.5.15 Apertar conexdes do banco de capacitores
2.5.16 Limpar todo o conjunto do banco de capacitores
2517 Aferir instrumentos de medigao do painel.
3 ESTRUTURA
31 Inspecao e verificagdo de possiveis fissuras, trincas rachaduras, ferragem
' aparente, desniveis, carbonatagéo, em fundacgdes, pilares, vigas e lajes
3.9 Verificagéo do estado de conservacao das juntas de dilatacdo. Se necessario,
' efetuar reparos
3.3 Avaliagao da impermeabilizagdo do concreto
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4 COBERTURA
4.1 Limpeza de telhados e calhas metalicas. Em épocas de chuvas, intensificar a
' periodicidade (quinzenal)
Verificar estado da impermeabilizagédo e protegdo mecéanica, acabamento em
4.2 cantos, tubos emergentes, canaletas, soleiras, ralos e rufos. Quando
necessario, realizar os reparos
43 Verificar o funcionamento dos ralos na cobertura, calhas e coletores. Quando
' necessario, realizar os reparos, limpeza ou desentupimento
Verificar a presenca de telhas partidas ou trincadas e a estanqueidade e
integridade do sistema de fixagao, bem como deslizamentos e demais
4.4 o o
deslocamentos. Quando necessario efetuar a substituicdo ou reforgo da
fixacao
4.5 Limpeza da passarela e areas técnicas ( lajes descobertas)
4.6 Impermeabiliazagéo em lajes descobertas e calhas de concreto
4.7 Tratamento de corrosao de telhas e calhas
4.8 Pintura das calhas metélicas
4.9 Inspengdo na estrutura metalica do telhado, se necessario fazer as devidas
' corregdes
4.10 Tratamento de corrosao e pintura das pegas da estrutura metalica do telhado
411 Inspecionar a fixagao dos chapins de granito das alvenarias, se necessario
' excutar o rejunte e substituir pegas com defeito
412 Inspecéo, fixagao, tratamento anticorrosivo da tela metalica das areas
' técnicas
5 PINTURA / REVESTIMENTOS
5.1 Pintura interna: inspegao, retoques e repintura
52 Pintura externa: inspecgao e retoques se necessario
5.3 Pintura externa: repintura
54 Revestimentos de pisos: Inspecéo de juntas e rodapés
55 Verificagado e reparos dos pisos externos e internos
56 Revestimentos de paredes: Inspeg¢ao de revestimento ceramico sanitarios e
' refeitérios
57 Inspecionar o estado de fixagdo das pedras, com reparo dos elementos
' danificados
5.8 Avaliacao do estado geral das paredes (quebras, infiltracées e desgastes)
6 FORROS
6.1 Verificar a existéncia de umidade, trincas ou demais defeitos. Se necessario,
' efetuar reparos
7 ESQUADRIAS
71 Inspecionar os sistemas de abertura e fechamento, fixagdo dos vidros e
' puxadores
79 Limpeza e/ou pintura dos caixilhos, esquadrias de aluminio e portas de
' madeira
Lubrificar dobradigas, trilhos dos portées de ferro, fechaduras, janelas,
7.3 ferragens, molas e amortecedores hidraulicos, com reparo dos
elementos danificados.
7.4 Inspecionar e tratar corrosdes
7.5 Inspecionar vidros e substituir quebrados
7.6 Verificar a impermeabilizagdo nas aberturas
8 PAINEIS DIVISORIOS
8.1 Verificar estabilidade das divisorias (fixagdo e prumo)
8.2 Verificagdo do estado de conservagédo de painéis, portas e montantes e se
' necessario fazer substituicio e montagem de divisodrias
Verificagdo do estado de conservagéao e funcionamento de maganetas,
8.3 . . s
dobradigas, fechaduras. pinos e parafusos de fixagao
8.4 Verificar a fixagao do quadro de vidros instalados na divisoria
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85 Verificar se as portas (em razao das divisérias) estdo fechando de maneira
' adequada, sem agarrar
9 INSTALAGOES DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO
9.1 EXTINTORES PORTATEIS
911 Verificar se os extintores estdo devidamente sinalizados e se necessario
T fazer a adequacgao conforme normas da ABNT e do CBMES
912 Verificar se a rota de fuga esta devidamente sinalizada e se necessario fazer
o a adequacgao conforme normas da ABNT e do CBMES
9.1.3 Verificar e manter livre o0 acesso aos extintores
9.1.4 Inspecionar lacres
Verificar estado de conservagao e funcionamento de valvulas, gatilhos,
9.15 . . :
mangueiras, difusores, lacres, pinos de segurancga e selos da ABNT
9.1.6 Conferir a indicagao do mandmetro dos extintores em geral
Verificar as validades das cargas dos extintores, efetuar recarga e teste
9.1.7 hidrotastico nos cilindros e quando necessario enviar para manutengao
conforme normas da ABNT e do CBMES
918 Verificar o estado de conservagéo dos suportes pendentes, com reaperto ou
e substituicdo
9.2 HIDRANTES
Verificar se as caixas de hidrantes estdo desobstruidas e sinalizadas
9.2.1 adequadamente e se necessario fazer a adequagao conforme normas da
ABNT e do CBMES
929 Verificar estado de conservagao do esguicho, registros, chaves de engate
o rapido e conexoes.
923 Inspecionar a rede, verificando vazamento nos registros, barriletes, caixas de
o incéndio, etc
Verificar a normalidade do abastecimento de agua do sistema e da possivel
9.24 en . ~ ~ .
existéncia de valvulas fechadas ou obstru¢des na tubulagédo de fornecimento
9.2.5 Inspecionar e reparar as tubulagoes
9.2.6 Ajustar a abertura e fechamento das portas das caixas de incéndio
9.2.7 Verificar e manter as mangueiras acopladas aos registros
9.2.8 Efetuar limpeza das caixas de incéndio
9.2.9 Abrir e fechar os registros para evitar seu grimpamento
9.2.10 Verificar e lubrificar todos os registros e valvulas de controle do sistema
9.2.11 Checar o funcionamento das bombas de alimentagao do sistema
9212 Verificar o estado de conservagao do hidrante de passeio quanto a ferrugem,
o grimpamento do tampao, etc.
9.2.13 Corrigir pontos de corrosdo na tubulagao
9.2.14 Pintar a tubulagao hidraulica sempre que necessario
9.3 RESERVATORIO DE AGUA
9.3.1 Efetuar inspecéo e limpeza do reservatério quando necessario
Verificar se a pintura do barrilete esta descascando e se as valvulas estdo em
9-3-2 . H -~ “ ” £, ”
suas devidas posigbes “aberta” ou “fechada
933 Verificar se as valvulas, registros e vigias estao limpos, desobstruidos e sem
o ferrugem e quando necessario fazer a corregao
93.4 Verificar se ha vazamentos e infiltragbes de agua através das paredes do
o reservatério e quando necessario fazer a corregao
Inspecionar a limpeza da caixa dos dispositivos do Sistema de Hidrantes
(dispositivo de recalque) e verificar se o registro esta em condigdes de uso
9.3.5 no que possibilite o funcionamento de bombas de incéndio do Corpo de
Bombeiros, para recalque de agua, na impossibilidade do uso de bombas
locais
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